Приложение № 8
к закупочной документации

Существенные условия для заключения договора подряда
(на выполнение ремонта объекта капитального строительства)
	№ п/п
	Условие
	Существенно в силу императивных норм законодательства
	Существенно
по заявлению Банка о необходимости достижения соглашения по условию
	Комментарий
(для использования в закупочной/договорной документации)
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	Предмет
	п. 1 ст. 702 ГК РФ
	
	Предмет договора подряда определятся:

1) Наименованием/видом/результатом работы:

– Замена и (или) восстановление отдельных элементов строительных конструкций объекта (не включающих в себя элементы несущих строительных конструкций), элементов систем инженерно-технического обеспечения и сетей инженерно-технического обеспечения объекта, с целью восстановления их исправности (работоспособности), а также поддержания эксплуатационных показателей [при текущем ремонте].
– Замена и (или) восстановление строительных конструкций объекта или элементов конструкций (за исключением несущих строительных конструкций), замена и (или) восстановление систем инженерно-технического обеспечения и сетей инженерно-технического обеспечения объекта или их элементов, замена отдельных элементов несущих строительных конструкций на аналогичные или иные улучшающие показатели таких конструкций элементы и (или) восстановление указанных элементов [при капитальном ремонте].
2) Содержанием работы [может быть выражено в виде перечня и состава работ] и объемом работы [может быть выражен количеством действий подрядчика, площадью/размерами объекта или его части].
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	Срок выполнения работы
	п. 1 ст. 708 ГК РФ
	
	Устанавливается начальный и конечный сроки выполнения работы. Могут быть предусмотрены также сроки завершения отдельных этапов работы (промежуточные сроки), в том числе в формате графика выполнения работ.
Сроки выполнения работы могут быть определены следующим образом:

– календарными датами;

– событием, которое должно неизбежно наступить;

– истечением периода, начало которого может быть определено календарной датой или наступлением согласованного события.
Подрядчик вправе выполнить работы досрочно, только по согласованию с заказчиком, при этом досрочное выполнение работ не должно ухудшить качество работ и не дает подрядчику права требовать увеличения цены работ. Подрядчик должен до даты досрочной сдачи работ в письменном виде запросить согласие заказчика на досрочную сдачу работ. В этом случае заказчик имеет право по своему выбору:
– отказаться от приемки работ до момента наступления срока выполнения работ;

– принять работы вне зависимости от срока выполнения работ.

Сроки сдачи-приемки работ не входят в срок выполнения работ, за исключением случаев задержки сдачи-приемки работ по вине подрядчика.

Заказчик вправе в любое время полностью или частично приостановить выполнение работ, путем безотлагательного уведомления подрядчика, указав ту часть работ, которая должна быть приостановлена, а также дату вступления в силу такого приостановления работ. Заказчик в любое время может санкционировать возобновление выполнения подрядчиком любой части приостановленных работ, уведомив об этом подрядчика.
В случае если приостановление работ не было вызвано виновными действиями подрядчика, срок выполнения работ увеличивается на срок приостановки работ заказчиком.
Если подрядчик продолжит выполнение приостановленных заказчиком работ или возобновит их выполнение до получения от заказчика разрешения на возобновление работ, такие работы заказчиком не принимаются и не оплачиваются. При этом подрядчик несет полную ответственность за все возникшие последствия и их устранение, в том числе в части качества и срока выполнения работ.

В случае если приостановление работ было вызвано виновными действиями подрядчика, устранение причин и последствий подрядчик осуществляет собственными силами и средствами, без каких либо компенсаций заказчиком, а также несет полную ответственность за все возникшие последствия и их устранение, в том числе в части качества и срока выполнения работ.

Подрядчик обязан незамедлительно возобновить приостановленные работы, после получения уведомления заказчика.
В случае если подрядчик допустил нарушение срока выполнения работ менее чем на 5 (пять) дней Заказчик вправе потребовать от подрядчика уплаты пени в размере 0,01% (ноль целых одна сотая процентов) от цены работ за каждый день просрочки. При этом заказчик вправе удержать сумму пени из суммы оплаты, причитающейся подрядчику за выполняемые работы при окончательном расчете.

В случае если подрядчик допустил нарушение срока выполнения работ на 5 (пять) и более дней заказчик вправе потребовать от подрядчика уплаты пени в размере 0,1% (ноль целых одна десятая процентов) от цены работ за каждый день просрочки, но не более 10% (десять процентов) от цены работ. При этом заказчик вправе удержать сумму пени из суммы оплаты, причитающейся подрядчику за выполняемые работы.
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	Цена работ
	
	
	[вариант с применением НДС к цене: Цена работ, подлежащая оплате подрядчику, составляет ___ (___) руб. Цена работ включает в себя НДС по ставке, действующей на момент выполнения работ в соответствии с главой 21 Налогового кодекса Российской Федерации.]
[вариант без применения НДС к цене: Цена работ, подлежащая оплате подрядчику, составляет ___ (___) руб. Цена работ не включает в себя НДС, поскольку подрядчик освобожден от обязанностей плательщика НДС в соответствии с положениями Налогового кодекса Российской Федерации.]
[вариант с применением к цене НДС по специальной ставке (пониженный %): Цена работ, подлежащая оплате подрядчику, составляет ___ (___) руб. Цена работ включает в себя НДС начисленный по ставке __% в связи с применением подрядчиком специального режима налогообложения в соответствии с положениями Налогового кодекса Российской Федерации.]
Цена работ является верхним пределом стоимости договора, изменение которого в сторону увеличения возможно исключительно по соглашению сторон, которое должно быть совершено в письменной форме.

Цена работ включает в себя причитающееся подрядчику вознаграждение за работы, вознаграждение за передачу исключительных прав на результаты интеллектуальной деятельности, возникшие в связи с выполнением работ, а также компенсацию всех без исключения издержек подрядчика, связанных с выполнением обязательств по договору (производственные, эксплуатационные затраты, накладные расходы, стоимость материалов, оборудования, заработную плату, налоги, сборы, взносы, командировочные и т.д.).
В случае возникновения у подрядчика обязанности по исчислению и уплате НДС в связи с переходом (возвратом) к общему или другому специальному режиму налогообложения (а равно и в случае исчисления и уплаты НДС по иной ставке):

– подрядчик обязан уведомить об этом заказчика до начала месяца, в котором подрядчик начинает исполнять обязанности налогоплательщика НДС, но в любом случае не позднее наступления срока оплаты работ, указав в уведомлении подлежащую к применению ставку НДС, действующую на дату возникновения налоговой базы у подрядчика. В случае неуведомления или ненадлежащего уведомления все действия заказчика считаются исполненными надлежащим образом, и все негативные последствия, связанные с неуведомлением или ненадлежащим уведомлением, несет подрядчик;
– Цена работ не подлежит увеличению и считается согласованной сторонами с учетом НДС по ставке, установленной в соответствии с положениями Налогового кодекса Российской Федерации. При этом НДС считается включенным в цену работ вне зависимости от ставки, подлежащей применению подрядчиком и оснований возникновения у подрядчика обязанности по исчислению и уплате НДС.
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	Порядок оплаты работ
	
	
	[вариант с постоплатой: Оплата стоимости переданного подрядчиком и принятого заказчиком результата работ осуществляется заказчиком в течение 7 (семи) рабочих дней, следующих за днем получения счета на оплату, выставленного подрядчиком на основании подписанного сторонами акта о приемке выполненных работ. Счет на оплату может быть датирован днем состоявшейся сдачи-приемки результата работ или любым следующим днем, но не ранее.]
[абзац включается при частичном авансировании работ: Подрядчику предоставляется аванс в размере __% от цены работ, что составляет ___ (___) руб. Аванс перечисляется заказчиком в течение 5 (пяти) рабочих дней, следующих за днем получения счета на оплату аванса, выставленного подрядчиком. Счет на оплату аванса должен быть выставлен не ранее даты вступления договора в силу, но не позднее 5 (пяти) календарных дней, следующих за датой вступления договора в силу. Закрытие аванса происходит путем зачета аванса в счет стоимости выполненных работ.]
Все расчеты по договору осуществляются в российских рублях безналичном порядке путём перечисления денежных средств на расчетный счёт подрядчика.
Условием оплаты работ в установленные договором сроки стороны признают:

– подписанный сторонами без разногласий акт о приемке выполненных работ;

– получение заказчиком счета-фактуры (если применимо в силу требований законодательства Российской Федерации);

– получение заказчиком счета на оплату.
Первичные учетные документы и платежные документы должны создаваться подрядчиком в соответствии с требованиями действующего законодательства Российской Федерации, должны содержать достоверные данные по проведенным во исполнение Договора хозяйственным и финансовым операциям. В случае несоответствия первичного учетного документа, платежного документа требованиям, установленным действующим законодательством Российской Федерации, Договором, заказчик вправе отсрочить соответствующий платеж до предоставления подрядчиком надлежаще оформленного документа. В этом случае штрафные санкции за несвоевременную оплату к заказчику не применяются.
Датой платежа по договору является дата списания суммы платежа с корреспондентского счета банка заказчика, при этом стороны самостоятельно несут все расходы, связанные с платежами.

Если после вступления договора в силу органами государственной власти Российской Федерации/субъектов Российской Федерации будут введены, отменены либо изменены налоги, сборы и пошлины, и это обоснованно повлечет за собой изменение размеров затрат подрядчика, цена работ может быть соразмерно уменьшена, а также увеличена с согласия заказчика по мотивированному запросу подрядчика. Введение, отмена либо изменение органами государственной власти Российской Федерации/субъектов Российской Федерации налогов, сборов и пошлин, не влечет автоматическую безусловную индексацию цены работ.
Инфляционные процессы, финансовый кризис, изменение валютного курса не признаются сторонами обстоятельствами непреодолимой силы и (или) существенным изменением обстоятельств, влияющим на цену работ и (или) основанием для одностороннего отказа подрядчика от исполнения договора.
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	Порядок сдачи – приемки работ
	
	
	Сдача-приемка работ осуществляется на основании письменного уведомления подрядчика о готовности к сдаче выполненных работ и при условии предоставления Заказчику документов о приемке работ, подтверждающих их выполнение в соответствии с условиями договора.

Подрядчик направляет заказчику уведомление о готовности к сдаче выполненных работ не позднее чем за 3 (три) рабочих дня до даты, в которую подрядчик готов сдать работы. Направление уведомления о готовности к сдаче выполненных работ после наступления конечного срока выполнения работ признается нарушением срока выполнения работ.

По получении заказчиком уведомления подрядчика о готовности к сдаче выполненных работ заказчик информирует подрядчика о дате и времени начала приемки работ. Подрядчик обязан обеспечить присутствие своего представителя в месте сдачи-приемки работ, в сообщенную заказчиком дату и время начала приемки работ. 

По решению заказчика сдача-приемка работ может осуществляться приемочной комиссией.

Подрядчик предоставляет заказчику документы, необходимые для наступления условий по оплате работ не ранее даты направления заказчику уведомления о готовности к сдаче выполненных работ, но не позднее назначенной заказчиком даты и времени начала приемки работ.

Заказчик рассматривает и, при отсутствии у него мотивированных замечаний к работам и (или) содержанию документов о приемке работ, подтверждающих их выполнение в соответствии с условиями договора, подписывает акт о приемке выполненных в течение 20 (двадцати) рабочих дней с даты получения документов. При наличии у заказчика мотивированных замечаний подрядчик обязан в сроки, определенные заказчиком, устранить за свой счет замечания, после чего повторно направить заказчику акт о приемке выполненных работ заказчику.
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	Гарантийный срок
	
	
	Гарантия качества результата работ распространяется на всё составляющее результат работ. Гарантийный срок на результат работ устанавливается со дня приемки заказчиком результата работ. Гарантия качества на работы, выполненные подрядчиком, в том числе используемые им материалы, устанавливается сроком 5 (пять) лет. Устранение недостатков (дефектов) результата работ, выявленных в течение гарантийного срока, осуществляется силами подрядчика и за его счет. Течение гарантийного срока прерывается на все время, на протяжении которого результат работ не мог эксплуатироваться вследствие недостатков (дефектов) результата работ, допущенных подрядчиком.
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	Режим работ и персонал подрядчика
	
	
	Режим работы персонала подрядчика при производстве работ устанавливается подрядчиком самостоятельно, но с учетом, безусловного исполнения срока выполнения работ.

Подрядчик обязуется привлекать к работам подготовленный, допущенный в установленном порядке персонал. Подрядчик гарантирует, что работы, предусмотренные договором, производятся силами специалистов соответствующей квалификации при наличии необходимых лицензий, допусков и т.п. При этом подрядчик несет полную ответственность за все действия (бездействие) персонала, отвечая за них как за свои собственные действия (бездействие). Заказчик вправе проводить проверку персонала подрядчика и привлеченных им Субподрядчиков путем запроса у подрядчика соответствующих документов, а также использования официальных сервисов органов государственной власти, платформ и ресурсов проверки юридических лиц и предпринимателей, или иным законным способом.
Заказчик вправе по любым основаниям ограничивать или запрещать допуск на объект, в том числе путем отстранения персонала подрядчика и (или) субподрядчиков от производства работ на объекте, известив об этом подрядчика. В этом случае подрядчик обязан незамедлительно исполнить указание Заказчика. При этом вводимые заказчиком ограничения и запреты в указанной части не могут служить основанием для продления срока выполнения работ и (или) снижения качества материалов и оборудования, работ.
В случае неисполнения подрядчиком требования заказчика, касающегося ограничения или запрета в допуске персонала подрядчика и (или) субподрядчиков на объект, заказчик вправе потребовать от подрядчика уплаты штрафа в размере 20 000 (двадцать тысяч) рублей. При этом штраф начисляется за каждое лицо, находящееся на объекте с нарушением установленных заказчиком ограничений или запретов. Подрядчик уплачивает штраф в течение 30 (тридцать дней) с даты получения требования заказчика.
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	Досрочное прекращение договора
	
	
	Договор подлежит досрочному прекращению по требованию Заказчика в следующих случаях:

– Подрядчик внесен в перечень организаций и/или физических лиц, в отношении которых имеются сведения об их причастности к экстремистской деятельности или терроризму, введения в отношении подрядчика иных мер запретительного/ограничительного характера, препятствующих совершению сделок и/или осуществлению расчетов по ним;

– В отношении подрядчика начата процедура признания его банкротом;

– Подрядчик внесен в реестр недобросовестных поставщиков, ведение которого осуществляется федеральным органом исполнительной власти, уполномоченным Правительством Российской Федерации, или признан недобросовестным в ином порядке;
При указанных обстоятельствах договор прекращает свое действие расторжением в дату получения подрядчиком уведомления заказчика, если более поздний срок не будет предусмотрен непосредственно в уведомлении.

Включение подрядчика в перечень организаций и (или) физических лиц, в отношении которых имеются сведения об их причастности к экстремистской деятельности или терроризму, введением в отношении подрядчика иных мер запретительного/ограничительного характера, препятствующих совершению сделок и (или) осуществлению расчетов по ним, является существенным нарушением договора и дает заказчику право задержать оплату работ до исключения подрядчика из вышеназванного перечня. В этом случае штрафные санкции за несвоевременную оплату к заказчику не применяются.


